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Geltungsbe-
reich

Grundliegendes

Baugestaltung

Fachstelle
Baugestaltung

Baureglement

A Einleitung
Artikel 1

1 Das Baureglement gilt fir die Gemeinde
Oberwil und bildet die rechtliche Grundlage fir
das Bauen, die Entwicklung und den Schutz des
Gemeindegebietes.

2 Das Gemeindegebiet ist in Zonen aufgeteilt.
Innerhalb einer Zone gelten die gleichen Bau-
vorschriften (Kapitel C). Zusatzlich zu den
Zonenvorschriften gelten die Schutzbestimmun-
gen fur gewisse Objekte und Gebiete (Kapitel
D) sowie als Grundlage fiir die Beurteilung von
Bauvorhaben die Richtplane der Gemeinde.

3 Zwingende Vorschriften des Bundes und des
Kantons sind dem Baureglement der Gemeinde
ubergeordnet.

B Qualitat des Bauens
Artikel 2

1 Bauten und Anlagen sind so zu gestalten,
dass zusammen mit ihrer Umgebung eine gute
Gesamtwirkung entsteht. Zu berlcksichtigen
sind:

- Die pragenden Elemente und Merkmale des
Strassen-, Orts- und Landschaftsbildes.

- Die Maoglichkeiten und Eigenheiten des
Quartiers.

- Die Wohn- und Lebensqualitat.

- Die bestehende, benachbarte Bebauung.

- Standort, Stellung, Form, Proportionen und
Dimensionen der Bauten und Anlagen.

- Die Gestaltung, Materialisierung und Farb-
gebung von Fassaden und Dachern.

- Die Gestaltung der Aussenraume, insbeson-
dere des Vorlandes und der Begrenzungen
gegen den &ffentlichen Raum.

- Die Bepflanzung mit einheimischen B&umen
und Stréuchern.

- Die Aspekte der
Sicherheitsgefihl).

- Die Gestaltung und
Erschliessungsanlagen,
Eingénge.

Sicherheit (subjektives

Anordnung  der
Abstellplatze und

2 Mit der Baueingabe sind alle Unterlagen ein-
zureichen, welche eine vollstédndige Beurteilung
der Gesamtwirkung erlauben.

Artikel 3

1 Der Gemeinderat ernennt eine unabbhéngige
Fachstelle Baugestaltung, welche die Bauwilli-
gen und die Bau- und Planungskommission in
Baugestaltungsfragen berat. Sie besteht aus
mindestens einer unabhangigen, nicht ortsan-
sassigen, in Gestaltungsfragen ausgewiesenen
Fachperson, dem Bauinspektor und einer
Gemeindevertretung.

Kommentar

Die Gemeinde bemuht sich, dass dieses Reglement
und die weiteren Bestimmungen von jedermann
verstanden werden kdnnen. Dazu erteilt sie Auskinfte
in der Gemeindeverwaltung mit Einblicksmdglichkei-
ten in Auszige der nétigsten Ubergeordneten Gesetze
und Verordnungen.

,Bauen* bedeutet hier ebenso Neubauten, Umbauten,
Renovationen und Abbriiche.

Das kantonale Baubewilligungsdekret (Art. 4 und 5)
umschreibt, welche Bauvorhaben baubewilligungs-
pflichtig und welche bewilligungsfrei sind. Trotzdem ist
es ratsam, in der Gemeindeverwaltung nachzufragen,
ob zusétziiche Abklarungen {Gewdsserschutz, usw.)
notwendig sind. Der Umfang der Baueingabe richtet
sich nach dem kantonalen Baubewilligungsdekret
(Art. 10ff).

Auch Umnutzungen von Gebduden (z.B. die Um-
wandlung von Wohnraum in Geschéftsrdume oder
die Umnutzung von landwirtschaftlichen Geb&uden)
sind grundsatzlich bewilligungspflichtig.

Kommentar

Gesamtwirkung bedeutet hier nicht in erster Linie

Kompromiss, sondern Mut und Verantwortung fiir das

Ganze. Dass es letztlich verschiedene Aspekte geben

kann, die sich auch widersprechen kénnen, ist kiar.

Folgende Fragen kénnen dies illustrieren:

- Blick auf das Bestehende: Was befindet sich
schon hier, was kommt zum Ausdruck?

- Welches sind die wesentlichen Elemente des
Quartiers? Was macht es lebenswert? Weiches
sind seine Strukturen?

- Was kann das Projekt in dieser Umgebung bei-
tragen? Wie kommt es zum Ausdruck? Wie geht
es weiter?

- Kann das Projekt pragende Elemente aus der
Nachbarschaft aufnehmen? Kann die Gestaltung
des Platzes oder der Strasse fortgefiihrt werden?
Welche Freiheiten stehen offen (Farbe, Gestal-
tung, Materialwahl)?

- Welchen Einfluss haben Aussenrdume auf das
Gesamibild? Kann sich das Projekt in die beste-
hende Umgebung integrieren?

- Wie verbindet sich das Projekt mit der Aussen-
welt; Zufahrt, Tore, Zaune, Vorgérten?

Dazu gehdrt u.a. die Darstellung der Umgebungsges-
taltung und der Nachbarbauten in Situations-, Grund-
riss-, Schnitt- und Fassadenpldnen und eventuell
eines Studienmodells. Es empfiehlt sich auf jeden
Fall, nicht nur das eigene Objekt, sondern auch
die Gelandeanschlisse der Nachbarbauten mitein-
zubeziehen,

Kommentar

Gestaltungsfragen sind bekanntlich heikle Fragen.
Trotzdem bestehen wir alle auf einer guten Gesamt-
wirkung unseres Dorfes und einzelner Geb&dude. Der
Beizug einer Fachstelle hat sich bisher bewéhrt. Sie
garantiert eine neutrale Stelle flir Gestaltungsdiskus-
sionen und erméglicht eine Qualitatssicherung fir das
Bauen.
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Gebéudeab-
messungen

Bauabstédnde

An- und
Nebenbauten

Baureglement

2 Bauvoranfragen und Baugesuche werden in
folgenden Fallen der Fachstelle zur Beurteilung
vorgelegt:

- In allen Féllen in der Kernzone sowie von
schitzens- und erhaltenswerten Objekten mit
ihrer Umgebung, sofern sie dussere Verande-
rungen beinhalten.

- In allen Fallen, welche fur das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild von Bedeutung
sind oder spezielle baugestalterische
Fragen aufwerfen.

- Im Falle einer inanspruchnahme der Gestal-
tungsfreiheit gemass kant. Baugesetz.

- Im Falle von wesentlichen Abweichungen
von zonenpridgenden Gestaltungselementen,
insbesondere zur Beurteilung von Pult- und
Flachd&chern.

Der Beizug der kantonalen Denkmalpflege

richtet sich nach dem kantonalen Recht.

3 Die Kosten sind von den Gesuchstellenden
zu {ibernehmen.

Der Entscheid ob ein Projekt der Fachstelie zur Beur-
teilung zugestelit wird, liegt bei der Baubewilligungs-
behdrde. Bauwillige haben das Recht, sich in wichti-
gen gestalterischen Fragen von der Fachstelle bera-
ten zu lassen. Die Fachstelle wird bei Baugesuchen
im Ortsbildschutzgebiet, bei Ausnahmebewilligungen
zu gestalterischen Fragen oder bei Bauvorhaben an
erhaltens- oder schiitzenswerten Gebauden beige-
zogen.

Wird vor dem Einreichen eines Baugesuches eine
Voranfrage oder ein generelles Baugesuch zur
Klarung wichtiger Teilaspekte der Fachstelle zur
Beantwortung vorgelegt, kann das normale Baubewil-
ligungsverfahren vereinfacht und abgekiirzt werden.

C Bauzonen und ihre Bestimmungen

Artikel 4

1 Die Abmessungen (Lange, Breite, Hbhe)
eines Gebdudes oder einer Geb&udegruppe
sind beschrankt. Die Maximalmasse sind in
Art. 11 festgelegt.

2 Die Definition der Messweise an Gebauden
befindet sich im Anhang.

Artikel 5

1 Bei den Bauabstanden von Gebduden gelten

folgende Bestimmungen:

- Bestimmungen des Bundes und des Kantons
(z.B. Gewasserabstande, Waldabstinde,
Strassenabstande).

- Spezielle Plane der Gemeinde (Uberbaungs-
ordnungen, Baulinienplane).

- Dieses Baureglement.

2 Die Messweise der Strassen-, Grenz- und
Gebaudeabstande ist im Anhang festgehalten.

3 An der Grenze zur Landwirtschaftszone gelten
sowohl in der Landwirtschaftszone wie auch in
der Bauzone die gleichen Grenzabstdnde wie
an der Grundstiickgrenze der entsprechenden
Bauzone.

Artikel 6

1 An- und Nebenbauten sind Geb&ude mit
einer maximalen Grundflache von 60.00 mz, in
den Wohnzonen 40.00 m? und einer maximalen
Gebaudehthe von 4.00 m, in den Wohnzonen
3.00 m.

Kommentar

Die wichtigsten durch das ubergeordnete Recht
festgelegten Bauabstande sind:

Art 63 ff Strassenbaugesetz

Kantonsstrassen 5.00m

Gemeindestrassen 3.60m

Fuss- und Radwege 2.00m
Waldgesetz

Wald 30.00m

Art 38 eidg. Verordnung Uiber elektrische Leitungen
Starkstromieitungen variabel, mind. 5.00 m.

Art. 48 Wasserbaugesetz

Gewdsser Bauten und Anlagen, die weniger als
10.00 m von Gewassern erstellt werden, bedirfen
einer Wasserbaupclizeibewilligung des kantonalen
Tiefbauamtes, selbst wenn an sich keine Baube-
willigung noétig ware. Wasserbaupolizeiliche Masse
fir die Bauzone sind in Art. 11 dieses Reglementes
festgelegt.

Kommentar

Bewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel
Wintergdrten, gedeckte Sitzplétze oder Gartenhauser.

Unbewohnte An- und Nebenbauten sind zum Beispiel
Garagen, Gerdteschuppen, Velounterstidnde u.a.m,
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Unterirdische
Bauten

Néherbau

Vorspringende
Bauteile

Baureglement

2 Der allseitige Grenzabstand flir bewohnte An-
und Nebenbauten sowie fiir Schwimmbecken
mit Gber 10.00 m? Wasserfliche betragt 3.00 m.

3 Der allseitige Grenzabstand fiir unbewohnte
An- und Nebenbauten betragt 2.00 m.

4 Fir unbewohnte An- und Nebenbauten ist
auch der Grenzanbau gestattet wenn der
Nachbar schriftlich zustimmt oder wenn an
ein nachbarliches, an der Grenze stehendes,
Nebengebaude angebaut werden kann.

Artikel 7

1 Unterirdische Bauten sind vollstdndig vom
Erdreich Uberdeckt. Die dadurch entstehende
Terrainveranderung darf den gewachsenen
Boden nirgends um mehr als 1.20 m (iberragen.

2 Unterirdische Bauten dirfen bis 1.00 m an
die Grundstiicksgrenze, mit schrifticher Zu-
stimmung des Nachbarn bis zur Grundstiicks-
grenze reichen.

Artikel 8

1 Die Unterschreitung der reglementarischen
Grenzabsténde bedarf einer Ausnahmebewilli-

gung.

2 Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbars
ist ein Naherbau von Hochbauten bis zum zivil-
rechtlichen Bauabstand ohne Ausnahmebewil-
ligung gestattet.

3 Wenn die betroffenen Nachbarn dem Bauvor-
haben mit im Grundbuch eingetragenem
Dienstbarkeitsvertrag zustimmen (N&herbau-
bewilligung), ist auch die Unterschreitung des
zivilrechtlichen Grenzabstandes ohne Ausnah-
mebewilligung méglich.

4 Durch die Erteilung von Ausnahmebewilligun-
gen oder die Einraumung von Naherbaurechten,
darf der Geb&udeabstand nicht auf weniger als
5.00 m, oder wenn ein grosser Grenzabstand
vorhanden ist, als 10.00 m reduziert werden.
Die Beschattungstoleranzen geméss Bauver-
ordnung muissen eingehalten werden. Die
Bestimmungen {ber An- und Nebenbauten,
sowie unterirdische Bauten bleiben vorbehalten.

Artikel 9

1 Vorspringende Bauteile ragen aus der Fassa-
de heraus und nehmen gesamthaft maximal
einen Drittel der Fassadenldnge ein. Ausge-
nommen davon ist der normale Dachvorsprung.

2 Vorspringende Bauteile dirfen max. 1.50 m
in den Grenzabstand hineinragen.

Kommentar

Als ,gewachsener Boden“ bezeichnet man das noch
unverdnderte Terrain. Ist der gewachsene Boden
nicht ohne weiteres zu bestimmen (frihere Verande-
rungen usw.), so ist mit der Bewilligungsbehérde
Kontakt aufzunehmen

Kommentar

In speziellen Féllen sollte es maglich sein, Grenz-
abstdnde unter genau definierten Bedingungen
unterschreiten zu kénnen.

Die zivilrechtlichen Bauabstande sind in Art. 79 ff EG
zum ZGB geregelt (s. Anhang 2).

Ein Grundbucheintrag ist nétig, damit u.a. die Gegen-
rechte rechtlich gentigend abgesichert werden
kénnen.

Kommentar

Vorspringende Bauteile sind zum Beispiel: Vordéacher,
Balkone, Vortreppen, Erker. Vorspringende Bauteile
durfen bis zum Boden reichen, bzw. abgestitzt sein.
Die Limite der vorspringenden Bauteile von einem
Drittel verhindert den Missbrauch dieser Vorschrift
durch ganze Balkonfronten, verglaste Fassaden,
usw. Ein normaler Dachvorsprung bleibt aber méglich,
wobei das Maximalmass von 1.50 m auch fir den
Dachvorsprung gilt.
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Dachgestaltung
Dachausbau

Baureglement

Artikel 10

1 Die Dacher der Gebaude sind dem Quartier-
und Strassenbild entsprechend zu gestaiten.
Erfordert es die Einheitlichkeit von Gebaude-
gruppen oder des Strassenbildes, so kann
die Dachform durch die Bau- und Planungs-
kommission vorgeschrieben werden.

2 Der Einbau von Wohn- und Arbeitsraumen im
Dachraum ist gestattet. Uber dem Kehlgebalk
durfen keine selbstandigen Wohn- oder Arbeits-
rdume eingerichtet werden.

3 Auf Hauptgebduden sind nur geféallsmassig
symmetrische Steildacher mit einer Neigung
zwischen 12° und 50°, im Ortsbildschutzgebiet
zwischen 30° und 50° gestattet. Auf An- und
Nebenbauten sind auch andere Dachformen
gestattet.

4 Auf eingeschossigen Bauvolumen, auch frei-
stehenden, die optisch als Bindeglied zwischen
zwei Hauptgebduden angeordnet werden oder
die mit einem grossen Dachvolumen die beste-
hende Dachlandschaft konkurrenzieren wirden,
kann die Bau- und Planungskommission Flach-
dacher oder schwach geneigte Puitdacher
gestatten. Fiur die Beurteilung dieser Situation
ist die Fachstelle (Art. 3 BR) beizuziehen. Als
Beurteilungsgrundlage ist nebst den {blichen
Planen (Art. 2 Abs. 2 BR) ein einfaches
Studienmodell einzureichen.

5 In der Wohnzone und in der Wohn-Gewerbe-
zone sind Lukarnen, bis zu einer Breite von 3.00
m und Dachflachenfenster gestattet, wenn sie
zusammen nicht mehr als die Lange von 30 %
des obersten Vollgeschosses aufweisen. Die
Aufbauten sind in geeignete Einzellukarnen
aufzulGsen.

6 In der Kernzone, der Bauernhofzone und der
Landwirtschaftszone sind nur Schleppgauben,
traditionelle Lukarnen und Dreieckslukarnen
zugelassen. Pro Dachflache darf nur ein Typ
und ein Format gewahlt werden. Dachaufbauten
und ausschliesslich hochrechteckige Dach-
flachenfenster diirfen zusammen nicht mehr als
25 % der Dachlange betragen. Dachaufbauten
mit Ausnahme von hochrechteckigen Dach-
flachenfenstern mit einer max. Flache von 1.2
m” und Firstoblichtern sind giebelseitig, im
Vordachbereich und (ber dem Kehlgebalk
nicht gestattet. Gegeniliber dem giebelseitigen
Dachrand (Ort} haben Sie einen Abstand von
mindestens 1/5 der Dachldnge zu wahren.

7 Sofern keine weiteren Dachaufbauten ange-
ordnet werden, sind Firstoblichter tber dem
ganzen darunterliegenden Geschoss gestattet.
Der Abstand von Ort- oder Gratlinien hat
mindestens 1.00 m zu betragen. In allen tbrigen
Fallen gilt das Firstoblicht als Dachaufbau und
muss an deren Gesamtmass angerechnet
werden.

Kommentar

Der Ausbau der Dachrdume ist im Sinne einer besse-
ren Nutzung des Bodens erwiinscht. Andererseits
sind gerade die Dacher und Dachlandschaften fir
das Dorfbild recht wichtig. Es kann daher sein, dass
nur eine bestimmte Art Fenster mit einer beschrank-
ten Flache eingebaut werden kann, was zu Einschrén-
kungen bei der Wohn- oder Arbeitsnutzung im Dach-
geschoss fihren kann.

Um die grossen alten Bauernhausdicher nicht alizu
stark mit Offnungen zu belasten und um schlecht
belichtete Wohnungen zu vermeiden sollen im
Giebeldreieck keine eigenstdndigen Wohnungen
erstellt werden dérfen,

Quergiebel gelten nicht als Dachaufbauten und sind
somit maglich.

Zur Beurteilung der Lukarnengestaltung und -anord-
nung wird die Broschire ,Gestaltungshinweise fur
Aufbauten bei landlichen Steildachern* herangezogen.
Auszlge aus dieser Broschire finden Sie im Anhang.
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Artikel 11

Kommentar

Art und Mass Fur die einzelnen Bauzonen gelten die nach-  Bauzonen vereinfachen das Bauen. Man definiert
der Nutzung folgenden Bestimmungen (ber Art und Mass  typische Nutzungsarten (Wohnzone, Arbeitszone)
der Nutzung sowie die Empfindlichkeitsstufen: und weist ihnen Rahmenbedingungen 2u. Im Zonen-
plan ist das Gemeindegebiet in Bauzonen aufgeteilt,
in denen jeweils die gleichen Rahmenbedingungen
gelten.
Zone Kernzone Wohnzone Wohnzone Wohn-Gewerbezone
K w1 w2 WG2
Grundsatz Integration der Bau- | Offene Bauweise Offene Bauweise Offene Bauweise

ten ins traditionell | (Einzelbauten) (Einzelbauten) (Einzelbauten)
gewachsene  Orts-
bild.
Kleiner Grenzabstand 400m 400m 500m 5.00m
Anordnung  und Messweise
gemdss Anhang
Grosser Grenzabstand 7.00m 7.00m 9.00m 9.00 m
Anordnung und Messweise Fir Bauten die zu
gemaéss Anhang mehr als der Halfte
dem Gewerbe dienen,
genugt allseitig der
kleine Grenzabstand
Maximale Gebaudehothe 7.00m 500 m 7.00 8.00 m
Anordnung und Messweise
geméss Anhang
Maximale Geb&udelange 40.00 m 30.00m 30.00m 40.00 m
Umfasst die  Gesamtléange
der  Hauptbauten inklusive
Anbauten
Maximale Geschosszahl 2 1 2 2
Als Geschosse zdhlen das
Erdgeschoss und die Oberge-
schosse. Das Kellergeschoss
zdhlt als Geschoss, wenn es
im Mittel aller Fassaden bis
Oberkant Erdgeschossboden
gemessen, den fertigen Boden
um mehr als 1.00 m dberragt.
Abgrabungen flir Hauseingange
und Garageneinfahrten welche
insgesamt nicht mehr als 5.00
m pro Fassadenseite betragen,
werden nicht angerechnet
Empfindlichkeitsstufe ES I ES I ESI! ES I
Gemadss Larmschutzverord-
nung (Art. 43 LSV)
Art der Nutzung Es sind Wohnbauten | Wohnen und stilles | Wohnen und stilles | Wohnen und massig
Umschreibt welche Nutzungen | sowie Bauten fur | Gewerbe soweit mit| Gewerbe soweit mit|storende Gewerbe.
in einer bestimmten Zone | herkdmmliche Land- |den Anforderungen|den Anforderungen | Untersagt sind Be-
zugelassen sind und welche | itschafts-, Gewer- | des Umweltschutzes | des Umweltschutzes | triebe  welche das
nicht be- und Dienstleis- | vereinbar im Umfang | vereinbar im Umfang | gesunde  Wohnen
tungsbetriebe zuge-|der Bestimmungen|der Bestimmungen |oder das ruhige
lassen. Untersagt | der kant. Bauverord- | der kant. Bauverord- | Arbeiten wesentlich
sind Neuanlagen | nung (Art. 90 BauV). | nung (Art. 90 BauV). | beeintrachtigen.

und die Erweiterung
von nichtbduerlichen
und industrielien
Zucht- und Mastbe-
trieben, sowie reine
Lagerbauten.

Baureglement

Seite 5



Bauten in der
Landwirt-
schaftszone

Bauten in der
Bauernhofzone

Zone fir Gffent-
/iche Nutzungen
ZON

Baureglement

Artikel 12

1 Die Landwirtschaftszone (LWZ) umfasst das
Land, welches landwirtschaftlich genutzt wird.
Soweit mit dem (bergeordneten Recht verein-
bar, gelten erganzend folgende Bestimmungen:

2 Die Neuanlage oder Erweiterung von Zucht-
und Mastbetrieben, Hundezwingern und der-
gleichen sind nur zugelassen, wenn diese das
gesunde Wohnen in den benachbarten Zonen
(Art 80 BauV) nicht wesentlich beeintrdchtigen.

3 Das Bauen ausserhalb der Bauzone richtet
sich nach den Vorschriften des Bundesgesetzes
tiber die Raumplanung (RPG), des Waldgeset-
zes, des kantonalen Baugesetzes (BauG) und
nach diesem Reglement.

4 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES |I1.

Artikel 13

1 Innerhalb der Bauernhofzone dirfen die
nach Art. 85 BauG zugelassenen Bauten und
Anlagen erstellt werden.

2 Beziglich der baupolizeilichen Masse und
beziglich der Einordnung ins Orts-, Strassen-
und Landschaftsbild gelten die Vorschriften
der Kernzone.

Artikel 14

1 Die Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (ZON) ist
fur Bauten und Anlagen im 6&ffentlichen Interes-
se bestimmt. Es gelten folgende Zweckbestim-
mungen und Griindz(ige fur die Uberbauung:

2 A Schule/Sport/Werkhof

Bauten und Anlagen der Gemeinde wie Schu-
ien, Kindergarten, Tumn- und Mehrzweckhalle
mit Aussensportanfagen sowie Bauten und
Anlagen fur den Werkunterhalt, die Wehrdiens-
te, den Zivilschutz und weitere von der Gemein-
de abzudeckende Bediirfnisse.

Es gelten die baupolizeilichen Masse der Kern-
zone und die Larmempfindlichkeitsstufe ES I\

3 B Gemeindeverwaltung

Bauten und Anlagen fur die Verwaltung

Es gelten die baupolizeilichen Masse der Kern-
zone und die Ladrmempfindlichkeitsstufe ES [I1.

4 C Kirche/Pfarrhaus

Kirchliche Bauten und Anlagen

Erhalten der bestehenden Anlage mit massvol-
len Erganzungen unter Beriicksichtigung der
baupolizeitichen Masse der Kernzone und die
Larmempfindlichkeitsstufe ES .

5 D Friedhof

Anlage und Erweiterung der Graberfelder mit
baulichen Erganzungen.

Eingeschossige Bauten mit einer maximalen
Grundflache von 100 m?.
Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

Kommentar

Die Interpretation der Zonenkonformitat fur landwirt-
schaftliche Bauten sowie die Ausnahmeméglichkeiten
sind in der Raumplanungsverordnung (RPV) des
Bundes festgelegt. Es empfehlen sich vorgangige
Abkldrungen in der Gemeindeverwaltung.

Fur die Gestaltung von Neubauten in der Landwirt-
schaftszone gelten die Vorschriften dieses Regele-
ments, insbesondere Art. 2 und die Vorschriften
fur die Dachgestaltung (Art. 10).

Kommentar

In der Bauernhofzone gelten grundséatzlich die
Nutzungsvorschriften der Landwirtschaftszone. Da
die Liegenschaften in der Bauernhofzone sehr eng
mit den Bauten der Kernzone verbunden sind, gelten
hier die Bau- und Gestaltungsvorschriften dieser
Zone.

Kommentar

In den Zonen fir offentliche Nutzungen werden
die speziellen Nutzungen fir den jeweiligen Ver-
wendungszweck festgelegt.
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Griinzone

Autoabstell-
plétze

Bauen in Ge-
fahrengebieten

Gefahrengebiet
mit mittierer
Geféhrdung

Gefahrengebiet
mit gennger

Gefahrdung und
Restgefahrdung

Bauregiement

Artikel 156

1 Die Griinzone dient der Erhaltung des
Grunraumes im Bereich des Kirchhugels

2 Es drfen nur die vom Baugesetz zugelasse-
nen Bauten und Anlagen erstellt werden.
Bereits bestehende andere Bauten durfen nur
unterhalten werden.

Artikel 16

Flr die Erstellung von Auto- und Zweiradabstell-
flachen gilt das kant. Baugesetz (Art. 16 BauG)
und die kant. Bauverordnung (Art. 49-56 BauV).

Kommentar

Die Gritnzone ist im Baugesetz (Art. 79) umschrieben.
Sie dient unter Anderem der Gliederung der Siedlung,
dem Umgebungsschutz von Baudenkmélern und der
Freihaltung von Ortsansichten.

In den Grinzonen sind nur unterirdische Bauten
gestattet sowie Bauten, die fur die Pflege der Grin-
zone nétig sind. Sie durfen den Zweck der Griinzone
nicht beeintrachtigen.

Kommentar

Die Anzahl der Abstellplatze wird in einer Bandbreite
begrenzt. Innerhalb dieser Bandbreite legen die
Gesuchsteller die Anzahl fest. Fir gréssere Bauvor-
haben empfiehlt sich, nach dem Leitfaden des Amtes
fitr Gemeinden und Raumordnung vorzugehen.

D Gefahrengebiete, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Artikel 17

1 Wer in einem Gefahrengebiet baut, hat im
Baugesuch darzulegen, dass er die erforderli-
chen Massnahmen zur Gefahrenbehebung
und Schadenminimierung getroffen hat.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage
einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit mittlerer
Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehdrde die
kantonale Fachstelle bei.

Artikel 18

1 Im Gefahrengebiet mit mittlerer Gefahrdung
(.blaues Gefahrengebiet’) sind Bauten nur zu-
gelassen, wenn mit Massnahmen zur Gefahren-
behebung sichergestellt ist, dass Menschen,
Tiere und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet
sind.

2 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung
und Restgefahrdung (,gelbes und grines Ge-
fahrengebiet’) wird der Baugesuchsteller im
Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr auf-
merksam gemacht. Fir sensible Bauten gelten
die Bestimmungen von Art. 18,2 sinngeméss.

Kommentar

Gemass Art. 6 BauG durfen in Gebieten, in welchen
Leben und Eigentum erfahrungsgemass oder voraus-
sehbar bedroht sind, keine fur den Aufenthalt von
Menschen oder Tieren bestimmten Bauvorhaben
bewilligt werden. Den Grundeigentimerninnen bleibt
der Nachweis offen, dass die Gefahrdung des Bau-
grundstiickes und des Zugangs durch sichernde
Massnahmen behgben sind.

Die bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan
als Hinweis eingetragen. Die fiir die Beurteilung
eines Baugesuches massgebende Bestimmung der
Gefahrenstufe erfolgt im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens gestutzt auf die dannzumal aktuells-
ten Gefahrengrundiagen (Gefahrenkarte, Gefahren-
gutachten). Daraus leiten sich die Baubeschrénkun-
gen ab (Art. 18).

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde
einzureichen.

Kommentar

Personen sind innerhalb von Gebauden kaum geféhr-
det, jedoch ausserhalb davon. Mit Schaden an Ge-
bauden ist zu rechnen, jedoch sind plétzliche Gebéu-
dezerstérungen nicht zu erwarten, falls geeignete
Massnahmen getroffen werden.

Die Sicherheit von Personen ist sowohl innerhalb wie
ausserhalb der Gebaude zu berlicksichtigen.

Personen sind kaum gefdhrdet. An der Geb&udehiille
sind geringe Schdden mdoglich, und im Innern von
Gebauden kénnen bei Hochwasser sogar erhebliche
Sachschaden auftreten.

Sensible Bauten sind:

- Geb4ude und Anlagen, in denen sich besonders
viele Personen aufhalten, die schwer zu evakuieren
sind (wie Spitédler, Heime, Schulen) oder die beson-
deren Risiken ausgesetzt sind (z.8.Campingplatze),

- Gebiude und Anlagen, an denen bereits geringe
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Gefahren-
hinweise

Allgemeiner
Schutzzweck

Landschafts-
schutzgebiet

Baureglement

3 In Gefahrengebieten mit nicht bestimmter
Gefahrenstufe ist diese spéatestens im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens zu bestimmen.

Artikel 18

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzgebiete
und -objekte bezwecken die Schonung der
Lebensgrundlage Wasser, die Erhaltung von
Lebensraumen, die Wahrung eines 6kologi-
schen Ausgleichs sowie das Bewahren des
gemeindetypischen Orts- und Landschafts-
bildes. Sie sind Schutzgebiete im Sinne des
kantonalen Baugesetzes.

Artikel 20

1 Im Landschaftsschutzgebiet darf das Land-
schaftsbild gegentber dem heutigen Zustand
nicht nachteilig verandert werden. Abgrabun-
gen, Auffullungen Ablagerungen und Deponien
sind nicht zulédssig.

2 Das Landschaftsschutzgebiet darf nur land-
wirtschaftlich genutzt werden. Bestehende Bau-
ten und Anlagen durfen unterhalten werden.
Mit Ausnahme der fir die Nutzung und Pflege
erforderlichen Kleinbauten (Tieruntersténde,
Bienenhauser und dgl.) sind samtliche Bauten
und Anlagen untersagt.

3 Die o6kologische Qualitdt und Vielfalt der
Landschaftsschutzzonen ist durch sachgemaés-
se Pflege zu erhalten und zu férdern.

4 Die fachgerechte Pflege von Hecken, Feld-
und Ufergehodlzen soll abschnittsweise im
Winter erfolgen durch Auslichten erfolgen. Auf
den Stock setzen der ganzen Hecke ist nicht
gestattet.

Einwirkungen grosse Schaden zur Folge haben
(wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs-
und Computeranlagen, Trinkwasserversorgungen,
Kldranlagen),

- Geb#ude und Anlagen, an denen grosse Folge-
schéden auftreten konnen (wie Deponien, Lagerein-
richtungen oder Produktionsstatten mit Bestanden
an gefahrlichen Stoffen).

Es wird empfohlen, die Abklarungen vor Einreichen
des Baugesuches zu treffen. Sie sind in der Regel
durch den Baugesuchsteller vorzunehmen. Mdglich
ist auch die Anordnung durch die Baubewilligungs-
behdrde im Sinne von Art. 23 BewD.

Kommentar

Schutzgebiete geniessen einen besonderen Stellen-
wert. Sie Uberlagern einzelne Nutzungszonen.

Speziell bei Schutzzonen und -objekten empfiehlt es
sich, frithzeitig mit den Behdrden Kontakt aufzuneh-
men, um Uber die Mdglichkeiten und Einschrankun-
gen in diesem Gebiet zu sprechen.

Kommentar

Die wertvollen Landschaftsteile des Gemeindegebie-
tes wie Bachlaufe, Gelandestufen, Gelandekammern,
Aussichtslagen und dergleichen mit ihrer traditionel-
len Bestockung sollen langfristig erhalten, resp.
freigehalten werden.

Alle Hecken, Feld- und Ufergehdlze sind gemdss
der Ubergeordneten Gesetzgebung geschutzt (Art. 18
und 21 Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimat-
schutz, Art, 27 Kant. Naturschutzgesetz, Art. 18 Jagd-
gesetz).

Die Hecken, Feld- und Ufergehdlze darfen in ihrer
Ausdehnung nicht geschmaélert werden.

Abbrennen und chemische Behandlung sind keine
Pflegemassnahmen und daher untersagt
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Gewdsser

Einzelbdume

Baureglement

Artikel 21

1 Alle stehenden und fliessenden Gewé&sser
und ihre Uferbereiche sind geschiitzt und sollen
in ihrem natirlichen oder naturnahen Zustand
erhalten werden.

2 Bachlaufe dirfen weder eingedolt noch kana-
lisiert werden. Eingedolte Teile sind nach Még-
lichkeit wieder freizulegen und zu renaturieren.
Bei baulichen Veranderungen missen einge-
dolte Bachlaufe freigelegt werden.

3 Die Ufervegetation wie Ufergehélz und andere
natlrliche Pflanzengesellschaften im Uferbe-
reich durfen weder gerodet, iberschittet noch
auf andere Weise zum Absterben gebracht
werden.

4 Ingenieurbiologische Eingriffe zugunsten
einer verbesserten Gestaltung des Bachlaufes
sind gestattet.

5 Von den offenen oder eingedolten Gewassern
sind in allen Zonen folgende Bauabstande
einzuhalten:

- 7.0 m fur s&mtliche Tiefbauten und Anlagen

- 10.0 m fur Hochbauten

Der Bauabstand wird von der Mittelwasserlinie
(vegetationsfreier Béschungsfuss) aus gemes-
sen. Innerhalb der des Bauabstandes dirfen
weder bewilligungspflichtige noch bewilligungs-
freie Bauten und Anlagen errichtet werden. Von
der Ufervegetation ist in jedem Fall mindestens
ein Abstand von 3.00 m einzuhalten

6 Zur Sicherung des Raumbedarfs fiir Mass-
nahmen des Hochwasserschutzes und die
okologische Funktionsfahigkeit der Gewasser
werden folgende Gewasserraume bestimmt:

Im Siedlungsgebiet

- bis 1.00 m Gerinnesohle 11.00 m
- bis 5.00 m Gerinnesohle 17.00 m
Ausserhalb Siedlungsgebiet

- bis 1.00 m Gerinnesohle 11.00 m
- bis 3.00 m Gerinnesohle 16.00 m
- bis 5.00 m Gerinnesohle 26.00 m

7 In einem Streifen von mindestens 3.00 m,
gemessen an der Boéschungsoberkante, ent-
lang von Gewassern ist die Verwendung von
Insektiziden, Herbiziden und andern chemi-
schen Stoffen sowie das Ausbringen von
Diinger aller Art untersagt.

Artikel 22

Die im Zonenplan eingetragenen Einzelbdume
dirfen in ihrem Weiterbestand nicht beeintréach-
tigt werden und sind bei Abgang durch standort-
und landschaftstypische Baume zu ersetzen.

Kommentar

Samtliche Eingriffe an den Gewé&ssern und deren
Uferbereichen (10.00m ab OK Bé&schung gemessen)
sind gestitzt auf die (ibergeordnete Gesetzgebung
bewilligungspflichtig (Gesetz (ber den Gewasser-
unterhalt und Wasserbau, Fischereigesetz, Bundes-
gesetz (ber den Natur- und Heimatschutz).

Der Einsatz von Dinger und Herbiziden richtet sich
nach der Direktzahlungsverordnung DZV.

Kommentar

Einzelbdume bilden fiur die Landschaft und das
Ortsbild wichtige Bezugs- und Identifikationspunkte
Sie markieren Ortseingédnge, Platze, Hofraume uam.
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Ortsbildschutz-
gebiet

Wertvolile
Gebé&ude oder
Gebaudeteile

Archdologische
Schutzzone und
Bodenfunde

Baureglement

Artikel 23

1 Das Ortsbildschutzgebiet umfasst die
schiitzens- und erhaltenswerten Oristeile mit
dem Ziel, diese in ihrem ausseren Gesamtbild,
ihren traditionellen Elementen und charakteristi-
schen Einzelheiten weitgehend zu erhalten.

2 Die Hauptgebaude, insbesondere ihre bauli-
che Substanz, sind als solche zu erhalten.
Beim Wiederaufbau eines Gebaudes sind in der
Regel das Volumen, die Proportionen sowie die
Stellung des entfernten Gebaudes zu iiberneh-
men. Diese Regelung geht dem Strassenab-
stand vor.

3 Die Freiraume zwischen den Gebauden sowie
die die charakteristischen Platze und Strassen-
rdume sind moglichst zu erhalten. Vorgérten,
Baumbestand (Hofstatt / Einzelbaum), Haus-
vorpldtze, Brunnen, Zaune, Strassenbeleuch-
tungen usw. sind als wichtige Elemente des
inneren und ausseren Ortshildes zu respektie-
ren.

4 Strassenbauten, neue oder wesentliche
Umgestaltung von Platzen und Vorgarten,
Beleuchtungen und Signalisationen bedurfen
der Beurteilung durch die Fachinstanz

Artikel 24

1 Die im Zonenplan als ,schiitzenswert® be-
zeichneten Gebaude stehen unter dem Schutz
der Gemeinde. Es sind planungsrechtlich
verbindliche kommunale Schutzobjekte (Art. 9
Abs. 2 und Art. 10 Abs. 1 lit. b). Sie sind dem
Schutzzweck  entsprechend zu  erhalten.
Veranderungen sind méglich, sofern der denk-
malpflegerische und architektonische Wert
nicht geschmalert wird.

2 Die im Zonenplan als ,erhaltenswert” einge-
stuften Objekte sind grundsétzlich zu erhalten.
Veranderungen, die sich einordnen und Erwei-
terungen, die auf die bestehende erhaltenswer-
te Baustruktur und -substanz Rucksicht neh-
men, sind moglich Ein alifélliger Ersatz eines
Gebaudes muss bezlglich Stellung, Volumen
und Gestaltung den Anforderungen der Fach-
instanz genugen.

3 Die im Inventar mit K bezeichneten Objekte
sind Objekte des kantonalen inventars nach
dem Baubewilligungsdekret (Art. 22 Abs. 3). Es
ist die kantonale Denkmalpflege beizuziehen.

Artikel 25

1 Bei der Prifung von Bauvorhaben in der im
Zonenplan  eingetragenen  archaologischen
Schutzzone ist im Baubewilligungsverfahren
der archdologische Dienst des Kantons Bern
beizuziehen.

2 Treten bei Bauarbeiten archéologische
Bodenfunde zutage, sind die arbeiten unver-
zuglich einzustellen und der archdologische

Kommentar

Die bezeichneten Orisbildteile sind aus historischen,
stadtebaulichen und architektonischen Grinden fur
die Entwicklung und fUr das Erscheinungshild des
Ortes bedeutungsvoll. Die pragenden Elemente und
Merkmale sind samt der Umgebung zu erhalten und
behutsam zu erneuern. Neubauten sind so einzufi-
gen, dass eine gute Gesamtwirkung erhalten bleibt.
Die Bereiche solien kein Museum werden, sondern
als traditioneller, wertvoller Teil des Dorfes weiter-
entwickelt werden.

Kommentar

Das durch die kantonale Denkmalpflege erarbeitete
Bauinventar bildet die Grundlage fir die Beurteilung
der baulichen Substanz und kann in der Gemeinde-
verwaltung eingesehen werden. Es unterscheidet
zwischen ,schutzenswerten® und ,erhaltenswerten*
Objekten (Bauten). Dabei ist zu berlicksichtigen, dass
nicht nur das Objekt an sich, sondern seine ganze
Umgebung zur Schutzwirdigkeit beitragen kann.

Schitzenswerte Bauten sollen aufgrund ihres beson-
deren Wertes (Denkmal) fir die Zukunft bewahrt
werden. Sie durfen nicht abgebrochen werden.
An Erneuerungen und Veranderungen sind hohe
Anforderungen zu stellen

Erhaltenswerte Objekte sollen wegen ihrer anspre-
chenden und charakteristischen Eigenschaften
geschont werden. Bauliche und nutzungsmassige
Verdnderungen sind, unter Wahrung des Schutz-
zweckes, moglich.

Die Aufzeichnung archédologischer Beobachtungen
ist unerlasslich, weil es sich um eine letztmalige
Chance handelt. In aller Regel ist nach einem Boden-
eingriff die archdologische Quelle zerstort. Das Wis-
sen um seine Herkunft gehdrt aber zu den Grund-
fragen und Grundrechten des Menschen. Ein guter
Teil der Antwort kann nur Uber das Studium der
Sachgquellen erfolgen.
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Gemeinderat

Bau- und
Planungs-
kommission

Einhaltung des
Reglements/
Widerhandiun-
gen

Inkrafttreten/
Aufhebung
bestehender
Vorschriften

Baureglement

Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen
(Sicherstellung der wissenschaftlichen Doku-
mentation).

E  Zustindigkeiten
Artikel 26

Der Gemeinderat beschliesst Uber alle der
Gemeinde Ubertragenen bau- und planungs-
rechtlichen Angelegenheiten, soweit hierfiir
in der Gemeindeordnung nicht ein anderes
Organ als zustandig erklart ist.

Artikel 27

Die Aufgaben und Kompetenzen der Bau-
und Planungskommission sind in der Gemein-
deordnung geregelt.

F Schlussbhestimmungen
Artikel 28

1 Die Gemeinde unternimmt das Nétige, damit
dieses Reglement und die andern Bauvorschrif-
ten von jedermann eingehalten werden.

2 Widerhandlungen gegen die Vorschriften
dieses Baureglementes, gegen die (brigen
Gemeindevorschriften und gestitzt darauf
erlassene Einzelverfigungen werden nach
den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung
vom Richter geahndet (Art. 50 BauG, 108 BauV,
56 BewD, 85 SBG).

Artikel 29

1 Das Baureglement tritt mit der Genehmigung
durch das Amt fir Gemeinden und Raumord-
nung in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen
Grundordnung wird das Baureglement vom
18.12.1985 aufgehoben.

Kommentar

Alle der Gemeinde Ubertragenen Aufgaben im
Bauwesen werden durch den Gemeinderat wahr-
genommen.

Kommentar

Die Vollzugsaufgaben werden der Bau- und
Planungskommission Ubertragen. Deren Kompeten-
zen sind in der Gemeindeordnung geregelt.

Kommentar

Die Gemeinde bemiht sich, dass dieses Reglement
und die weiteren Bestimmungen von jedermann
verstanden werden kénnen. Dazu erteiit sie Auskiinfte
in der Gemeindeverwaltung mit Einblicksmdglichkei-
ten in die ndtigsten Gbergeordneten Gesetze.

Soliten Privatpersonen oder Unternebhmen ihre Bau-
projekte entgegen diesen Vorschriffen umsetzen,
miissen die dafur vorgesehenen Schritte seitens
der Gemeinde oder des Kantons eingeleitet werden

Kommentar

Baugesuche die vor dem Inkrafttreten der neuen
Ordnung eingereicht werden, werden nach dem
alten Recht beurteilt

Seite 11



G Genehmigungsvermerke

Offentliches Mitwirkungsverfahren: vom 18.08.2003 bis 08.09.2003
Vorpriufung: vom 05.02.2004

Publikation im Amtsblatt: vom 24.03.2004

Publikation im Amtsanzeiger: vom 25.03.2004 und 01.04.2004
Offentliche Auflage vom 26.03.2004 bis 26.04.2004
Einspracheverhandlungen: keine

erledigte Einsprachen -
unerledigte Einsprachen -
Rechtsverwahrungen -

Beschlossen durch den Gemeinderat: am 24.05.2004

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung: am 16.06.2004

Namens der Einwohnergemeinde Oberwil bei Biren
Der Prasident: Der Sekretar:

sig. Heinz Schar sig. René Miller

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Oberwil bei Blren, 6.09.2004 Der Gemeindeschreiber:

sig. René Mller

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
am 27. September 2004.
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Baureglement

H Genehmigungsvermerke

Umsetzung der Gefahrenkarte:

Darstellung der Gefahrengebiete im

Zonenplan sowie Regelung der Bau-
méglichkeiten im Gefahrengebiet im

Baureglement (Art 17 und 18)

Offentliches Mitwirkungsverfahren:
Vorprifung:

Publikation im Amtsbiatt:
Publikation im Amtsanzeiger:
Offentliche Auflage

Einspracheverhandlungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat:

Beschlossen durch die Gemeindeversammiung:

Namens der Einwohnergemeinde QOberwii bei Biir

/7?%

Roland Probst Reng

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Oberwil bei Biiren, 28.06.2009 Der<:7m i

08 Dez 2009

vom 30.10.2008 bis 01.12.2008

vom 17.10.2008

vom 29.10.2008

vom 30.10.2008 und 06.11.2008
vom 30.10.2008 bis 01.12.2008

keine

erledigte Einsprachen
unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

am 01.04.2009

am 27.05.2009

Genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung
am 2008.

“{ Wedier
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Anhang 1

Grafische Darstellung der baupolizeilichen Masse

1.
2.
3.
3.1
3.2
33
4.
5.
5.1
52
5.3
54
5.5

B.

Bauabstande vom &ffentlichen Verkehrsraum
Bauabstande gegeniiber nachbarlichem Grund
Messweise der Grenzabstande

Grundsatz

Winkelbauten und Gebhaude mit gestaffeliem Grundriss
Gebaudeabstand

Gebaudelange

Gebaudehodhe

Messweise

Gebaudehdhe bei Bauten am Hang

Gebaudehdhe bei Fassaden mit Abgrabungen
Gebaudehoéhe bei gestaffelten Gebauden
Gebaudehdhe bei gestaffelten Gebauden am Hang

Geschosszah!

Anhang 2

Hinweise zur Dachgestaltung

1.

Gestaltungshinweise flir Aufbauten bei [andlichen Steildacher
(Amt far Gemeinden und Raumordnung des Kantons Bern)

2. Firstoblichter
3. Messweise flr Dreieckslukarnen
Anhang 3

Zivilrechttiche Bestimmungen, Art. 79ff EG zum ZGB



Anhang 1

Grafische Darstellung der baupolizeilichen Masse

1. Bauabstande vom &ffentlichen Verkehrsraum

+7.%~-| Oelfentlicher Verkshrsraum

~—— -—— Bauabstandslinie vom &ifentlichen Verkehrsraum: bei Kantonsstrassen 5.0 m

bel Gemeindestrassen 3.6 m /-——- —_—

bei Fuss- und Radwegen 2.0 m
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Regel:

Der Abstand wird von der bestehenden oder in
rechtsgaltigen Planen festgelegten effektiven
Grenze des offentlichen Verkehrsraums gemes-
sen.

Die Grenze der vermarchten Strassenparzelle
ist ohne Bedeutung.

2. Bauabstande gegeniiber nachbarlichem Grund

Der kleine Grenzabstand (kGA) bezeichnet die
zulassige kirzeste Entfernung der Fassade

(Umfassungswand) von der Grundstlcksgren-
ze.

Der grosse Grenzabstand (gGA) wird rechtwink-
lig zur Fassade gemessen.

Gebaude mit Wohn- und Arbeitsrdumen haben
auf einer Gebaudeseite einen grossen Grenz-
abstand einzuhalten. Dieser darf nicht im Nor-
den liegen, ist aber sonst durch die Bauherr-
schaft festzulegen.
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Fachstelle
Baugestaltung

3. Messweise der Grenzahstinde
3.1 Grundsatz

Um festzustellen, ob ein Bauvorhaben die reg-
lementarischen Grenzabstinde einhilt, werden
die minimal erforderfichen Abstinde mit Vorteil
als Fléchen um den Grundriss des projektierten
Gebéaudes herum eingetragen. Die reglementa-
rischen Abstande sind eingehalten, wenn diese
Fldchen an keiner Stelle tiber die Parzellen-
grenze hinausragen.
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3.2 Winkelbauten und Bauten mit gestaffeltem Grundriss

Die nachstehenden Regein sind nur anwendbar,
soweit das abgewinkelte oder gestaffelte Ge-
baude oder die gestaffelte Gebaudegruppe
gleichzeitig bewilligt und in einem Zuge erstellt
werden. :

Der grosse Grenzabstand oder der Gebaude-
abstand einer im Grundriss gestaffelten Geb&u-
deseite werden von der Linie des mittleren Ab-
standes dieser Gebaudeseite zur Grundstiicks-
grenze hin gemessen,

Die mittlere Abstandslinie ist parallel zur mass-
gebenden Grundstiicksgrenze zu ziehen, und
zwar derart, dass Uber die Linie vorspringende
Grundrissflachen flachengleich mit den hinter
der Linie liegenden Grundrissrickspriingen
(baufreie Fldchen) sind.

Die mittlere Abstandslinie darf in keinem Punkt
in den reglementarischen Grenz- oder Geb&u-
deabstand hineinragen.

Der kleine Grenzabstand datf in keinem Fall
durch einzelne Geb#udeteile oder Teile einer
Gebaudegruppe unterschritten werden.
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3.3 Gebiudeabstand

Die Gebdudeabstéinde sind eingehalten, wenn
die Flache der Grenzabstéinde an keiner Stelle
die analogen Flachen eines Nachbargeb4udes
uberdecken.
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4. Gebdudelange

Bei Geb&uden mit unregelmassigen Grundris-
sen ist die Ldnge am flachenmassig kleinsten
umschriebenen Rechteck zu messen.
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5. Gebaudehdhe
5.1 Messweise

Die Gebaudehthe wird in der Fassadenmitte
gemessen und zwar vom gewachsenen Boden,
bis zur Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante des Dachsparrens. Die zuldssige
Gebdudehdhe darf auf keiner Gebaudeseite
{berschritten werden.

5.2 Geb&udehthe bei Bauten am Hang

Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahme der
bergseitigen Fassaden dberall eine Mehrhohe
von 1.00 m gestattet. Als Hang gilt eine Neigung
des gewachsenen Bodens, in der Falllinie ge-
messen, innerhatb des Geb&dudegrundrisses
wenigstens 10 % betrégt.
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5.3 Gebaudehshe bei Fassaden mit Abgrabungen

Abgrabung fiir Hauseingang Abgrabung fir Geragesinichrt
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5.4 Geb&dudehthe bei gestaffelten GebZuden
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5.5 Gebaudehdhe bei gestaffeiten Gebduden am Hang
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6. Geschosszahl

Das Kellergeschoss zahit als Geschoss, wenn
es im Mittel aller Fassaden bis Oberkant Erdge-
schoss gemessen den fertigen Boden um mehr
als 1.00 m Uberragt. Abgrabungen far Hausein-
gange und Garageneinfahrten , welche nicht

mehr als 5.00 m pro Fassadenbreite betragen,
werden nicht angerechnet.

fertiges Terrain
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Anhang 2

Hinweise zur Dachgestaltung

1. Gestaltungshinweise fiir Aufbauten bei Iandlichen Steildachern

ALLGEMEINE HINWEISE

Die im foigenden vorgesteliten Losungsmaglichkeiten werden nur fir drei Dachtypen
dargestellt: Vollwalm- und Halbwaimdach, Gerschilddach, Mansartdach. Fur das hohe
gebrochene Walmdach sind die Regeln des Mansartdaches anwendbar. Das niedrige

Walmdach eignet sich nicht fir Dachaufbauten. Fir das Satteldach sind die Regeln des
Gerschilddaches anwendbar. -

in die Betrachtung des einzelnen Daches ist auch dessen Bedeutung in der umgeben-
den Landschaft und sein Zusammenhang mit einem Ortsteil einzubeziehen. Von den
wichtigsten Standorten aus ist die Aufsicht ader Einsicht des Daches oder der Dach-
landschaft zu berdcksichtigen. Ausgesprochene Schauseiten vor Gebduden soliten
geschont werden; Dachaufbauten sollten hier am ehesten auf der nicht einsehbaren
Seite erstellt werden.

Das Mischen von verschiedenen Aufbautypen auf dem gleichen Dach (Schlepp-
gauben, Lukarnen) sollte vermieden werden; dies wirde die Geschlossenheit zer-
stéren. Eine Kombination von Dachaufbauten mit einzelnen Dachflichenfenstern
kann jedoch méglich sein.

Um den einheitlichen Charakter zu erhalten, muss das Eindeckungsmateriat der Dach-
aufbauten das gleiche sein wie beim Hauptdach.

Die Front und die seitlichen Winde von Dachaufbauten mdssen in Farbe und Material
auf das Dach und das Gebdude abgestimmt werden {z. B. Holz, Schindein, Eternit-
verrandungen in Dachfarbe, Kupfer). Wo nétig, sind traditionelle Ausfiihrungsarten zu
beachten.

Die neuen Fenster sollten ein &hnliches Format aufweisen wie die bestehenden
(stehendes Format)} und mit Sprossen geteilt sein.

Baugesuche haben die nétigen Angaben Uber Masse, Gestaltung und Material der
Dachaufbauten zu enthalten.

1. AUSNUTZUNG DER GIEBELSEITE

REGELN:

Die Fenster diirfen die Fassade nicht in
alt und neu spalien. Sie sollen natiirlich
wirkender Besrandteil der Fassade sein.
Dies kann erreicht werden, wenn sie in
gleicher Proportion und Gestaltung und
maximal gleicher Grésse mit entspre-
chender Sprossenteilung wie die beste-
henden Fenster regelmdssig angeordnet
werden.

Wo rickseitig keine Wohnfassade be-
steht. sind fir die Gestaltung einer
neuen Dachgeschossbelichtung weiter-
gehende Fretheiten denkbar.

Bet Gerschild- und Satteldachhiusern befinden sich oft im Giebel keine Fenster. Fur
den Einbau von einzelnen Zimmern kdnnte als erstes dieser leicht belichtbare Raum
genutzt werden.

Stockii haben traditionell keine Dachaufbauten. Da sie relativ kurz snd. ist hier
meistens eine Belichtung durch die beiden Giebelseiten méglich. Ist gine erganzende
Belichtung nétig, solite sie auf die weniger einsehbare Seite zu liegen kommen.
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2. TRAUFVERANDERUNGEN

REGELN:

Traufverdnderungen kénnen nur aus-
nahmsweise eine Lésung sein.

Das grosse Vordach mit der durchgehenden Trauflinie ist ein wichtiges Merkmal der
landlichen Bauten. Traditionel! wurde dieses nur beim Vollwalmdach auf der Giebel-
seite zurickgeschnitten. Da die heutigen Voliwalmdacher oft besonders wertvoll sind,
kann ein fir Belichtungszwecke genigendes Zurickschneiden heute kaum mehr
vorgenommen werden. Das Zurlickschnewden eines beschrankten Tels des trauf-
seitigen Schildes kann nur in Ausnahmefallen bei einer nicht exponierten Hausseite
{Aussicht und Einsicht} vorgenommen werden.




3. DACHFLACHENFENSTER

chhﬂéchenfenster wirken als «L&cher» in der Dachhaut, insbesondere wenn sie
spiegeln, und sie kdnnen die ruhige und geschlossene Einheit des Daches zerstoren.
Sie nehmen dem Dach einen Teil seiner auch optisch wirkenden Schutzfunktion.
Meistens sind sie eine Notlésung.

Bei Bautypen, die sich fiir Aufbauten nicht eignen, kann eine zuriickhaltende Verwen-
dung von liegenden Dachfenstern zu vertretbaren Lésungen fuhren.

Die negativen Auswirkungen kénnen gemildert werden, wenn die folgenden Regeln
beachtet werden.

REGELN:

Dachflichenfenster nur dort einbauen,
wo sie aus der Fussgdngerperspektive
oder von umliegenden Anhéhen aus
kaum eingesehen werden kénnen.

Spiegelungen vermeiden, also Dachfld-
chenfenster nach Médglichkeit gegen
Norden richten, oder Massnahmen zur
Behebung des Spiegelungseffektes tref-
fen (z. B. Aussenstoren, nicht spiegelnde
Glasart, Aussengitter).

Die Dachflichenfenster lassen durch
ihre schrage Lage mehr Licht in den
Innenraum als senkrechte Fenster. Da-
durch kénnen sie kleiner sein; wo nétig
kénnte deshalb um eine Ausnahme von
gesundheitspolizeilichen Vorschriften
der Bauverordnung (Art. 79, Fenster-
flache mind. 1/10 Bodenfliche) nach-
gesucht werden.

Giebelseiten sind meist stark exponiert,
deshalb niemals einen giebelseitigen
Schild durch Dachflichenfenster auf-
reissen.

Eine ruhige Verteilung der Fenster in
der Dachfldache wdhlen.

Von der Traufe einen Abstand einhal-
ten. der mindestens dem Dachvorsprung
entspricht, mindestens aber 1 m betrdgt.
Keine Fenster oberhalb des Kehlgebdl-
kes, bzw. der Mittelpfette einbauen.

Einige nicht zu grosse Fenster (ca. I m)
in rhythmischer Abfolge (Sparrenab-
stand) zerstéren das Dach weniger als
einzelne sehr grosse. Zwischen den Fen-
stern aber einen Abstand von minde-
stens der Fensterbreite einhalten.

Verschiedene Fensterformate wirken
unruhig, deshalb maximal zwei Formate
verwenden.

Hochrechteckige Formate beeintrdch-
tigen das Dach weniger als liegende oder
quadratische Formate.

Die Summe aller Fensterflichen sollte
2% — 4% der Dachfldche nicht iiberstei-
gen.

Wenn nur eine Belichtung, nicht aber
eine Beliiftung nétig ist, kénnen auch
andere Méglichkeiten gewdhlt werden,
z. B. rahmenlose Glaseinsitze aus op-
tisch geeignetem Glas, Glasziegelgrup-
pen, Eternitlichtplatten (darunter im
Falle von Wohnrdumen Isoliervergla-
sung).

Einzelne Dachflichenfenster kdénnen
mit Lukarnen. Schleppgauben, Quergie-
bel oder Kreuzfirst kombiniert werden.
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geeignet sind Lukarnen




4. LUKARNEN

0

Traditionelie schmale Lukarnen kommen auf dem Lande namentlich beim Mansart-
dach und beim hohen gebrochenen Walmdach vor. Bei neuen Dachaufbauten auf
diesen Bautypen kann es nur darum gehen, solche zu vermehren oder neu einzubauen.
Auf bisher aufbaulosen Dachern kdnnen sie sinngemass bertragen werden, z. 8. in
der Form einer behabigen Lukarne. In gewissen Féllen sind auch sparsam angewen-
dete neue, moderne Formen maglich. Werden nur einzelne Lukarnen neu eingebaut,
kann die Einheit des Daches erhalten bieiben. _
Zur guten EinfGgung von Lukarnen in Walm-, Gerschild- und Satteidacher sind die
folgenden Regeln zu beachten.

REGELN:

Lukarnen nur auf den Ldngsseiten des
Daches einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu
wahren, sollten méglichst grosse Dach-
fldchen erhalten bleiben. Deshalb keine
Lukarnen oberhalb des Kehigebilkes
bzw. der Mittelpfette einbauen. Seitlich
einen grossen Abstand einhalten (mind.
1/5der Linge des Daches).

Die Front der Lukarne soll nicht iiber
die Fassade vorstehen {Traufabstand).

Die maximale Breite sollte in der Regel
nicht mehr als 2 Sparrenabstinde be-
tragen.

Zuviele Lukarnen zerstoren allerdings
bei bisher aufbaulosen Ddchern den ge-
schlossenen Charakter: bei grossen Hdau-
sern kénnen einzelne breitere quergie-
belartige Lukarnen (jedoch nicht mehr
als 2 auf einer Dachseite) besser wirken
als zahlreiche schmale.

Verschiedenartige Lukarnen wirken un-
ruhig, deshalb nur einen Typ und nur
ein Format wdhlen.

Zwischen zwei Lukarnen einen minima-
len Abstand von der Breite der Lukar-
nen einhalten.

Wenn in erhaltenswerten Dorfkernen
und Baugruppen die gesamte Linge der
Lukarnen eines Hauses mehr als 1/4 der
Fassadenlinge betrdgt. wird die Einheit
des geschlossenen Daches erheblich
beeintrdchtigt.

Die Dachneigung der Lukarne sollte un-
gefihr gleich sein wie diejenige des
Hauptdaches (+/—5°).

Werden Lukamen konsequent traditio-
nell ausgebildet. so ist zu achten auf
Giebelfeldgliederung, Balkenkdpfe,
Stms und eine geeignete Behandlung der
Lukarnensesten.
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5. SCHLEPPGAUBEN
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Schleppgauben kamen friher mit Ausnahme der kleinen Beliftungsgauben und
gewisser Tenneintahrten kaum vor. Grassere Schleppgauben, wie man an schlechten
Beispielen sehen kann, mit relativ flacher Dachneigung, reissen das Dach stark aufund
zerstoren seine Geschlossenheit. Eine Schieppgaube gibt wegen der geringen mogli-
chen Fensterhohe wenig Licht; in den meisten Fallen bringt in dieser Beziehung eine
Lukarne mehr Vorteile.

Wenn trotzdem Schieppgauben eingebaut werden, sollten die nebenstehenden Re-
gein beachtet werden, um eine Verunstaltung des Daches zu verhindern.

REGELN:

Schleppgauben nur auf den seitlichen
Dachflichen einfiigen.

Um die Geschlossenheit des Daches zu
wahren. sollten moglichst grosse Dach-
flichen erhalten bleiben: deshalb keine
Schleppgauben oberhalb des Kehlge-
bdlkes, bzw. der Mittelpfette einbauen.
vom seitlichen Dachrand einen grossen
Abstand einhalten (mind. 1/5der Linge
des Daches).

Die Front der Schleppgaube soll nicht
iber den Dachrand vorstehen (Trauf-
abstand).

Viele Schieppgauben wiirden die Dach-

fldche zu stark aufreissen, deshalb ma-
ximal 3 Schleppgauben auf einer Dach-
seite einbauen.

Zwischen zwei Schleppgauben einen mi-
nimalen Abstand von der Breite der
Schleppgauben einhalten.

Grosse Schleppgauben unterbrechen
die Dachfliche zu stark: deshalb als ma-
xtmale Breite zwei Sparrenabstdnde und
als maximale Héhe | m einhalten.

Um die durchgehende Dachfliche még-
lichst zu erhalten, darf die Dachneigung
nicht weniger als die Hdlfte des beste-
henden Daches betragen. Ste muss die
Eindeckung mit dem gleichen Material
wie das Hauptdach erlauben.

Beim Mansartdach und beim hohen ge-
brochenen Walmdach kénnten schma-
le. hohe Schleppgauben dhnlich Lukar-
nen in regelmdssigen Abstinden ins
Dach eingebaut werden.
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6. KREUZFIRST UND QUERGIEBEL

For einen grésseren Ausbau wurden traditionell dfters Kreuzfirste {Querfirste) einge-
baut. Das grosse Dach bleibt durch diesen Ausbau besser erhalten als beim Einbau von
mehreren anderen Dachaufbauten. Es ergeben sich viele Raume mit einer guten
Belichtung. Dieser grosse Ausbau kann aber den Charakter eines Hauses ganzlich
zerstoren. Er muss deshalb besonders grundlich gepiant werden {ev. in Zusammen-
arbeit mit einer Beratungsstelle) und sich gut in das bestehende Haus einordnen.
Der First eines solchen Querbaus kann auf gleicher Hohe wie der Hauptfirst oder
darunter ansetzen. '

REGELN:

Der Kreuzfirst liegt iibereck zur Haupt-
front oder ist hdchstens um ca. 1.5 m
verschoben: die Fassade liegt in der glei-
chen Ebene wie die Lingsfassade des
Hausesoderstehthdchstensumca. 1.5 m
dariiber vor. Im letzteren Fall ist der
Kreucfirst aber gegeniiber der kurzen
Hauptfront zuriickzuversetzen.

Um den Kreuzfirst nicht wichtiger er
scheinen zu lassen als die Hauptfassade,
darf seine Breite maximal gleich sein
wie diese.

Die Dachneigung des Kreuzfirstes sollte
ungefahr gleich sein wie die des Haupt-
daches {+/—35°).

Weil die neue Fassade mit der beste-
henden iiberecksteht und gleichzeitig
eingesehen werden kann, muss sie im
Sinne der Hauptfassade gestaitet wer-
den und aus gleichem Material konstru-
tert werden wie diese.

Pro Haus kann in den meisten Fillen
nur ein Kreuzfirst eingebaut werden.

Um einen schmalen Quergiebel dem
Haus unterzuordnen. darf er nicht ober-
halb des Kehlgebdilkes bzw. der Mittel-
pfette ansetzen; seine Breite muss klei-
ner sein als die Breite der Frontseite
{maximale Breite des Quergiebels = 1/2
Breite der Frontseite).

Vom seitlichen Dachrand sollte ein gros-
ser Abstand eingehalten werden (mind.
1/5 von der Linge des Daches).

Damit der Quergiebel nicht zu wichtig
wird. sollte er in der Fldche der Fassade
liegen oder hichstens 1 Fensterachse
vorstehen (ca. 1.5 m).

Die Dachneigung des Quergiebels sollte
ungefihr die gleiche sein wie diejenige
des Hauptdaches (+/—5°).

Die Fassade des Quergiebels muss sorg-

faltig gestaltet werden und in Material .

und Proportionen der bestehenden Fas-
sade angeglichen werden.

Pro Haus kann nur ein Quergiebel ein-
gebaut werden. sonst wird die Geschlos-
senheit zerstart.

Neben einem Quergiebelsind hdchstens
noch einzelne kleinere Dachflichenfen-
ster méglich.

max. 1.5 m

max. 1.5 m

Schmale Quergiebe{wurden traditionell meistens nur als Tenneinfahrten angewendet.
Sie konnten aber in verkrzter Form auch fir den seitlichen Einbau von Raumen beim
Gerschild- und Satteldachhaus in Frage kommen. Beim Mansartdach und hohen
gebrochenen Walmdach geben die traditionelien Lukarnen geniigend Maglichkeiten
fur die Belichtung von Raumen.

Unter Beachtung der nebenstehenden Regeln kdnnte ein solcher Quergiebel neu in ein
Gerschild- oder Satteldachhaus eingebaut werden.

mind. L mind.
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2. Firstoblichter

Dachvorsprung kleiner als 1.00 m. . Dachvorsprung grosser ais 1.00 m
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Anhang 3

Zivilrechtliche Bestimmungen, Art 79 ff EG zum ZGB

Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches

Art .79
Nachbarrecht: 1 Fiir Bauten, welche den gewachsenen Boden
Bauten und in irgendeinem Punkte um mehr als 1.20 Uber-
Pflanzungen ragen, ist gegentiber den Nachbargrundstiicken

Grenzabsténde ein Grenzabstand von wenigstens 3.00 m ein-
zuhalten. Vorbehalten sind die Vorschriften des
offentlichen Rechts Uber die geschlossene oder
anndhernd geschlossene Bauweise.

2 Ist die geschlossene Bauweise zugelassen,
aber nicht vorgeschrieben, so hat der Grundei-
gentiimer, der die seitliche Umfassungsmauer
nicht an die Grenze stellt einen Abstand von
6.00 m einzuhalten.

3 Wurde nach friherem Baurecht ein Nachbar-
gebdude mit einer Umfassungsmauer an die
Grenze gestellt, so ist der Anbau im gleichen
Umfang gestattet.

Art. 79a
An- und Ne- Far eingeschossige An- und Nebenbauten, die
benbauten nicht fir den dauernden Aufenthalt von Men-

schen oder Tieren bestimmt sind, genigt ein
Grenzabstand von 2.00 m, sofern die miitlere
Fassadenhdhe dieser Bauten 4.00 m und ihre
Grundftache 60 m2 nicht dbersteigen.

Art. 79b
Vorspringende Vorspringende offene Bauteile, wie Vordacher,
Bauteile Vortreppen und Balkone dirfen von der Umfas-

sungsmauer gemessen hdchstens 1.20 m in
den Grenzabstand hineinragen.

Art. 79c
Abort- und 1 Anlagen zur Aufnahme von Abortstoffen,
Diingergruben Jauche, Diinger und anderen (belriechenden

Abfallen sind in einem Abstand von wenigstens
3.00 m von der Grenze zu erstellen.

2 Werden die Anlagen so gebaut, dass keine
Beeintrachtigung der Nachbarn eintreten kann,
s0 braucht der Grenzabstand nicht eingehalten
zu werden, wenn sie den gewachsenen Boden
nicht um mehr als 1.20 m dberragen.

Art. 79d

Hofstattrecht 1 Wird ein Geb&ude durch Elementarereignisse

ganz oder teilweise zerstért, so darf es innert
fiunf Jahren ohne Ricksicht auf den privatrecht-
lichen Grenzabstand in seinem friheren Aus-
mass wieder aufgebaut werden.
2 Die Frist ist eingehalten, wenn vor ihrem Ab-
lauf das Baugesuch gestellt ist. Der Wiederauf-
bau ist ohne willkiriche Unterbrechung durch-
zufuhren.

Anhang



Brandrnauern:

Pflicht

Mitbenutzung

Erhéhung

Statzmauern
und Béschun-
gen:

Pflicht zur Er-
richtung

Eigentum

Einfriedungen

Baureglement

Art. 79e

Gebaude, die an die Grenze gestellt werden,
sind grenzseitig mit einer Brandmauer zu ver-
sehen.

Art. 79f

1 Das Recht, eine vom Nachbar erstellite
Brandmauer mitzubeniitzen, wird durch Einkauf
ins Miteigentum erworben.

2 Fir das Mitbenltzungsrecht ist eine Entscha-
digung zu bezahlen, welche entsprechend dem
Interesse der beteiligten Nachbarn an der
Brandmauer festzulegen ist.

3 Eigentums- und Benitzungsrechte, die der
Nachbar an der bestehenden Brandmauer er-
worben hat, kdnnen im Grundbuch angemerkt
werden,

Art. 79¢

Jeder Miteigentumer ist berechtigt, die Brand-
mauer auf seine Kosten zu erhéhen oder tiefer
in den Boden hinunterzufGhren. Baut der Nach-
bar auf das neuerstellte Mauerstlick an, so hat
er sich gemass Art. 78f Abs. 2 einzukaufen.

Art. 79h

1 Woer langs der Grenze Aufflllungen oder Ab-
grabungen ausfuhrt, hat das Nachbargrund-
stick durch Bdschungen oder Stitzmauern zu
sichern.

2 Boschungsneigungen dirfen hochstens 45°
(100%) betragen. In steilem Gelande bleibt eine
starkere Neigung natdrlich entstandener oder
genugend gesicherter Bdschungen vorbehalten.
3 Die Stltzmauer darf an die Grenze gestellt
werden. Dient sie der Aufflillung, so darf sie den
gewachsenen Boden des hoher gelegenen
Grundsttckes hochstens um 1.20 m Oberragen.

Art. 79i

1 Eine Stltzmauer, welche auf der Grenze
steht, gilt als Bestandteil des Grundsticks,
dessen Eigentimer sie erstellt hat. Kann dies
nicht festgestellt werden, so wird Miteigentum
beider Nachbarn angenommen.

2 Im Ubrigen sind die Vorschriften tber die
Brandmauer sinngemass anwendbar.

Art. 79k

1 Einfriedungen wie Holzwande, Mauern, Zau-
ne, bis zu einer Hdhe von 1.20 m vom gewach-
senen Boden des hoher gelegenen Grund-
sticks aus gemessen, dirfen an die Grenze
gestellt werden.

2 Hohere Einfriedungen sind um das Mass der
Mehrhohe von der Grenze zurickzunehmen,
jedoch hochstens auf 3.00 m.

3 Flr Grinhecken gelten um 50 cm erhéhte
Abstande; diese sind bis zur Mitte der Pflanz-
stelle zu messen.
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Baume und
Straucher

Entzug von
Licht und Sonne

Benatzung von
Mauern an der
Grenze

Betreten des
nachbarlichen
Grundes

Art. 791

1 FOr Baume und Straucher, die nach Inkrafttre-
ten dieser Bestimmungen gepflanzt werden,
sind wenigstens die folgenden, bis zur Mitte der
Pflanzstelle zu messenden Grenzabstande
einzuhalten:

5.00 m far hochstammige Baume, die nicht zu
den Obstbaumen gehoren, sowie fiir Nussbau-
me;

3.00 m fOr hochstammige Obstbaume;

1.00 m fir Zwergobstbaume, Zierbaume und
Spaliere, sofern sie stets auf eine Hohe von
3.00 m zurtckgeschnitten werden;

0.50 m fir Zierstraucher bis zu einer Hohe von
2.00 m sowie fiir Beerenstraucher und Reben.

2 Diese Abstande gelten auch fir wild wach-
sende Baume und Straucher.

3 Der Anspruch auf Beseitigung zu naher Pflan-
zungen verjahrt nach fanf Jahren. Die Einhal-
tung der Maximalhdhe kann jederzeit veriangt
werden,

Art. 79m

1 Werden wohnhygienische Verhaltnisse durch
den Schattenwurf hochstammiger Baume we-
sentlich beeintrachtigt; so ist deren Eigentimer
verpflichtet, die stérenden Baume gegen ange-
messene Entschadigung auf ein tragbares Mass
zuriickzuschneiden und sie nétigenfalls zu be-
seitigen.

2 Vorbehalten bleiben entgegenstehende offent-
liche Interessen, insbesondere des Natur- und
Heimatschutzes und des Schutzes von Alleen.

Art. 79n

An Mauern und Wanden, die sich an oder auf
der Grenze befinden, darf der Nachbar unent-
geltlich unschadliche Vorrichtungen, namentlich
Spaliere, anbringen.

Art. 790

Der Nachbar hat das Betreten oder die voriiber-
gehende Benitzung seines Grundstickes zu
gestatten, wenn dies erforderlich ist fir die Er-
richtung oder den Unterhait von Bauten, Stras-
sen, Pflanzungen langs der Grenze oder von
sonstigen Anlagen wie Leitungen. Er ist recht-
zeitig zu benachrichtigen und hat Anspruch auf
moglichste Schonung und vollen Schadener-
satz.
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